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O skupiné Expandia -
vlastnici

Expandia je privatni finan¢ni skupina vlastnéna
dvéma privatnimi osobami

95% podil je ve vlastnictvi Ing. Vladislava Veselého
MBA, jednoho ze 4 zakladajicich partnerd Expandia

5% podil je ve vlastnictvi Ing. Michala Zaveského,
Ph.D., dlouholetého spolupracovnika pana
Veselého

Skupina spravuje vlastni penize a ma dlouhodoby
horizont svych investic



Historie skupiny Expandia

Vznik v roce 1993

Ugast v obou vinach
kuponove privatizace

Obchodovani s cennymi
papiry, Expandia Finance

V 1997 ucast na kuponové
privatizaci v Chorvatsku

Zalozen vlastni penzijni fond
Koruna

Cinnost postupné& utlumena a
prodana strategickym
parterim v roce 2002

Sprava privatizovanych

spole€nosti, vlastni projekty

Zdroje vygenerované v
kuponové privatizaci
Expandia pouzila na prevzeti,
spravu, restrukturalizaci
podniku — Vigona Svitavy
(nyni Fibertex), Desk Form,
TON Bystfice, Jitona a dalsi

Expanze v sektoru finanCnich
sluzeb — Expandia Banka
(eBanka), ARBES
Technologies (dfive Merlin,
tvarce Expandia Banky)

Prvni realitni projekty —
Industry park Niznij Novgorod
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Expandia se zaméfuje na
provozovani spolecnosti se
silnym produktem a
diversifikaci v oblasti realit

Polovinu hodnoty skupiny
tvofi vyrobni/sluzbové
spolecCnosti a hotely

Zbytek tvori nemovitostni
investice — industry parky a
administrativni budovy

V malém kruhu pfatel
rozvijime investice a
zamerujeme se na hodnotny
produkt a spoleCensky pfinos
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Aktualni portfolio
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Velikost bilance 5.5 miliardy K& e e
DIGITAL

1400 zaméstnancu skupiny
EBITDA skupiny pres 550 mil KC .
11 ¢lenu tymu Expandia :
Kombinace vyrobnich podnikt/poskytovatell
sluzeb, industry parkud, hotell a administrativnich
objektu i 7
Kromé& uvedenych projektd vlastni skupina TR (3\%

Expandia (nebo jeji zakladatelé) pozemky pro AT
development (byty, logistika), ¢inzovni ddmv "
Praze na konverzi na bydleni/hotel, vinarstvi...
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Jak fungujeme, jak
Investujeme?

= Investice si vybirame sami, sami si je spravujeme
prostfednictvim uc€asti v organech

= Hledame investice se zajimavym produktem, pozici na
trhu, dlouhodobou udrzitelnosti a spoleCenskym
pfinosem

= Investice pomahame rozvijet, financovat, podporujeme
lokalni (Cesky) management

= Pouzivame vlastni zdroje a bankovni financovani

= Zakladame si na nasi povésti seridzniho investora

= Mame dlouhodoby horizont, nemame exit criteria,
bavi nas investice provozovat a zhodnocovat
investované prostiedky
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EXPANDIA Investments
SICAYV, a.s.
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Motivy zalozeni fondu
EXPANDIA Investments
SICAV

Mame vice projekti, nez jsme schopni
sami proinvestovat a profinancovat

Chceme pozvat pratele a investorskou
obec, aby s nami provozovali a dale
rozvijeli nase tradi€ni a stabilni investice

Externi financovani prostrednictvim
fondové struktury nam akcelerovat rozvoj
nasich industrialnich park
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Cile fondu EXPANDIA Investments SICAV

Vklad 2-4 industry parku ve vilastnictvi Expandia

Ziskani nového financovani rozvoje parku — az o 50% narust
pronajatelné plochy

Akvizice novych arealu — mame vlastni projekty a vidime prileZitosti
na trhu

Castedna vyplata skupiny Expandia

Drzet dlouhodobe vyznamny podil ve fondu a zhodnocovat dale
své prostredky
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Jak se odliSujeme od ostatnich fondu?

Vkladame vlastni majetek s jasnou historii a vynosnosti

Fond ma optimalni startovni velikost — pres 400 mil KC NAV

O majetek se stara dlouhodobe fungujici tym

Zustavame podilniky a investujeme své prostredky s investory
Dlouhodobé chceme fond podporovat, zustat podilniky, spojit s
nim své jmeno

Mame silnou pipeline dalsiho rozvoje existujicich parku i novych
akvizic
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Expandia Industrial
parks podfond
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Cile podfondu Industrial
Parks

= Investice do prumyslovych parkd k pronajmu pro
vyrobni a logistické firmy

R TRE & =
= It E"" " T 2 - o i
VEER T T, U e

= Zhodnocovani vloZenych investi¢nich prostfedku
servisovanim kvalitnich najemcu, rozvojem stavajicich
arealu, dostavbou novych kapacit pro pronajem a
akvizice novych arealu k dalSimu zhodnoceni.

= Cilova ¢ista ziskovost fondu je 7-9% p.a.
= Minimalni doba investice 3-5 let

= Produkt cileny pro kvalifikované investory s
investici od 1 mil Ké
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Investicni story

Dlouhodoby track record rozvoje arealul — vice jak 4 roky drzime a spravujeme
jako najemni prostory, parky zhodnocujeme a mame zajimave zisky

Schopnost dlouhodobé obsadit prostory i pres kratSi WAULT

Do fondu viozeny 2 pIlné obsazené industry parky — okamzity vynos z
Investice pro investory

Expandia zustane vyznamnym podilnikem fondu — koinvestujeme svoje penize s
Investory

V ramci stavajicich parku je pfipraven zhruba 30-50% naruUst pronajatelnych ploch
skrze development — pipeline pro rist fondu minimalné na 2-3 roky zajisténa

Konvertujeme najemce do EUR — nizsi sazby financovani, lepsi vynos fondu

Dalsi rist novymi akvizicemi — ve skupiné Expandia minimalné 2-3 vétsi projekty
na novy development ploch nebo redevelopment brownfieldu
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ProcC si myslime, ze nas fond je atraktivni investici?

Segment A-/B najemnich ploch — neni tak prehraty, poskytuje zajimavou value for money

Najemci — vétSinou vyrobni spole¢nosti, které v parcich maji hodné zaméstnancu a vysoké
iInvestice — jsou stabilni

Diversifikace — vice najemcu poskytuje bezpecnost a stabilitu parku — nezavisime na
néjakém sektoru, pfipadné zmény najemce neznamenaji masivni vypadky cash flow

Nizké zadluzeni — cca 40% uvér (LTV) znamena zajimavé zlepSeni ziskovosti ale stale je fond
odolny proti vypadku najemcu — dluhova sluzba unese pfipadné vypadky najemcu

Poptavka po najmech — zpravidla se nam pfipadny vypadek najemce dafi do 2-3 mésicu
nahradit jinym najemcem, Cas v mezidobi vyuzivame k rekonstrukci, ktera zvysuje miru
najemného, fluktuace je ale minimalni

Historie — parky provozujeme dlouhodobé a parky maji jasnou ziskovost

Vynosnost — i pfes rust sazeb, které zdrazuji financovani, prostfednictvim indexaci najmu se
nam dari zvysovat hodnotu parku
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Vyvoj hodnoty parku v
majetku fondu

IP Trebi 228 240 233
IP Cer. 192 205 204
Kostelec

CELKEM 420 444 436

249

226

475

Hodnota stanovena na zakladé znaleckych
posudkl vyhotovenych spole¢nosti Knight
Frank

+13.0% od vkladu
nemovitosti do fondu

+8.2% rocni rust
hodnoty (k 31.3.2024)
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Industry park Trebic

Celkova plocha: 19 500 m2
Obsazenost: 100%
WAULT: 5 let
Zadluzenost: 71.5 mil K&
Hodnota nemovitosti (31.03.23): 294 mil K¢
Rok vystavby: 2008/1989
Rozvojovy potencial: 15 000 m2

IPT je relativné flexibilni areal s pomérné znacnym
rozvojovym potencialem v blizkosti Dukovan (potencial
do budoucna).
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Poznamka: kalkulovano pfi 7.5% vyield.
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Industry park Cerveny

Kostelec

Celkova plocha:

Obsazenost:

WAULT:

Zadluzenost:

Hodnota nemovitosti (31.03.24):
Rok vystavby:

Rozvojovy potencial:

IPCK je relativné kompaktni areal s dlouhodobymi velkymi
najemci a dobrym napojenim na novou dalnici vedouci do

Polska.

Automotive

) JOYSON

SAFETY SYSTEMS

27 904 m2
100%

3 roky

106 mil K¢
361 mil K&
2018/1928-94
5000 m2
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Poznamka: kalkulovano pfi 7.5% vyield.
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Budouci rozvojovy
potencial na ramec
developmentu IPT/IPCK

= Expandia disponuje dalSimi dvéma primyslovymi
arealy, které je mozné vlozit do podfondu Industrial
Parks

= Industry Park Rousinov ma 25.5 tis m2 s
potencialem vystavby 6000 m2 (mame UR a SP)

RUst hodnoty IP Rousinov (tis. KE) Rist hodnoty IP JITONA (tis. K&)
= Industry Park Klatovy (JITONA) ma 16.8 tism2a s 00 s60mo 12000
potencial vystavby 2.5 tis m2 il / 30000 120000 10000
= Oba parky jsou plné pronajaty 200000 I I 15000 60000 o
= Mame dalSi pozemky k developmentu (Praha) a o - 0 0
rozjednané potencialni akvizi¢ni cile na trhu e ccnts P ek mm cicta P ek

18
Poznamka: kalkulovano pfi 7.5% vyield.



Technickeé udaje

NAZEV FONDU:
EXPANDIA Investments SICAYV, a.s.

NAZEV PODFONDU:
Expandia Industrial Parks podfond

TYP FONDU:
fond kvalifikovanych investor(

FREKVENCE STANOVENi HODNOTY INVESTICNI
AKCIE :
Ctvrtletné

ISIN:
CZ0008050473

OBHOSPODAROVATEL A ADMINISTRATOR:
CODYA investicni spoleCnost, a.s.

OCENOVATEL:
KNIGHT FRANK, spol. s r.o.

DEPOZITAR:
Ceska sporitelna, a.s.

CILENY VYNOS:
/-9 % rocne
(po odecteni popl. za spravu a vykonnostnino popl.)

DOPORUCENY INVESTICNIi HORIZONT:
5let avice

MINIMALNI INVESTICE:
1 mil. KC prvniinvestice (pfipadné méné jako soucast
CODYA MIX), nasledné ndasobky 100 tis. KE

VSTUPNi POPLATEK:
max. 4 %

VYSTUPNIi POPLATEK:
do 3 let od investice 40 %, ndsledné 0 %

POPLATEK ZA SPRAVU FONDU:
max. 1.9 % roCné

VYKONNOSTNi POPLATEK:
35 % ze zhodnoceni fondového kapitdlu prevysujicino
5% rocné
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Prilezitost pro distribuci

Zajimavy fond pro diversifikaci klientskych portfolii — novy typ nemovitostniho
fondu FKI oproti souCasné nabidce

Bezpecna investice se zajimavym potencialnim vynosem

Mame existujici pipeline na rist — pozemky s UR a zajemce o najem
Rozumna velikost fondu s provérenym majetkem a seridznim zakladatelem
Moc podobné zamérenych fondu na trhu neni

0.75% p.a. odména pro distribuci z investovanych prostredku +
moznost sjednani individualni dohody na startu spoluprace
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Kontakty

Ing. Tomas Navrat

Investicni feditel

Clen predstavenstva Expandia, a.s.

Clen dozor&i rady EXPANDIA Investments SICAV,a.s.
Tel. +420 724 216 569

Mail: navrat@expandia.com

Ing. Martin Kovar, MBA

Investicni Feditel

Clen predstavenstva Expandia, a.s.

Clen dozor&i rady EXPANDIA Investments SICAV,a.s.
Tel. +420 602 446 206

Mail: kovar@expandia.com
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